PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

DIRECTIA GENERALA ARHITECT-SEF

DIRECTIA CONSTRUCTII SI DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
Nr. 76740/A5/ 26.08.2026

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Regulament Local de Urbanism (R.L.U.) aferent:
»CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINTE COLECTIVE SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE: DOTARI, SPATII COMERCIALE, PRESTARI SERVICII
CU AMENAJARILE AFERENTE",
amplasament in intravilanul Municipiului Arad, Calea Victoriei, nr. 3/F, 3G, Judetul Arad,
pe parcelele identificate prin C.F. nr. 342203 — Arad, respectiv C.F. nr. 323070 - Arad,
Proprietari: Cucuiu Silviu Alexandru si Cucuiu Doina
Dezvoltator: Cucuiu Silviu Alexandru
Proiectant general: S.C. RIF STYLE PROJECT S.R.L.

- Proprietari: Cucuiu Silviu Alexandru si Cucuiu Doina

- Dezvoltator: Cucuiu Silviu Alexandru

- Proiectant general: S.C. RIF STYLE PROJECT S.R.L., specialist cu drept de semnatura RUR, arh. TIRON
Andrei, pr. nr. 115/2024.

incadrarea in localitate
Incinta propusa spre reglementare este situatd in intravilanul Municipiului Arad, Calea Victoriei, nr.
3/F, 3G, Judetul Arad, si este identificata prin C.F. nr. 342203 — Arad, respectiv C.F. nr. 323070 - Arad.

Situatia juridica a terenului

Parcelele propuse pentru refunctionalizare sunt identificate prin C.F. nr. 342203 — Arad, respectiv C.F.
nr. 323070 - Arad, si constituie proprietatea privatd a lui Cucuiu Silviu Alexandru (C.F. nr. 342203 — Arad)
s1 Cucuiu Doina (C.F. nr. 323070 — Arad), masurand o suprafata totala de 1.288,00 mp.

Situatia existenta
in conformitate cu PUG si RLU aprobat cu valabilitatea prelungita prin H.C.L.M. Arad nr. 588/2023,
parcela este situatd In U.T.R. nr. 6 — [Si6 — subzona constructii de Invatamant.

Prin Planul Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) aferent
»CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINTE COLECTIVE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE:
DOTARI, SPATII COMERCIALE, PRESTARI SERVICII CU AMENAJARILE AFERENTE",
amplasament in intravilanul Municipiului Arad, Calea Victoriei, nr. 3/F, 3G, Judetul Arad, pe parcelele
identificate prin C.F. nr. 342203 — Arad, respectiv C.F. nr. 323070 - Arad, se propune reglementarea unei
zone rezidentiale cu locuinte colective si functiuni complementare, masurand o suprafata totala de 1.288,00
mp.

Vecinatatile incintei propuse spre reglementare:
-la nord: Alee asfalt;
- la vest: Teren proprietate privatd, identificat prin C.F. nr. 311988 — Arad — Colegiul National Vasile
Goldis Arad,
-laest: Calea Victoriei, identificatd prin C.F. nr. 349649 — Arad;
1



-lasud: Teren proprietate privata, identificat prin nr. top. 7060/3873/a/1/3/6 - locuinta.

Functiuni propuse prin P.U.Z.:

Obiectul prezentului P.U.Z. constd in analizarea si rezolvarea problemelor functionale, tehnice si
estetice din zona studiatd vizand propunerea de reglementarea unei zone rezidentiale cu locuinte colective
si functiuni complementare.

e Functiunile principale
- Locuire colectiva, servicii si dotari

¢ Functiuni complementare

- Functiuni de agrement i sport;
- Echipare tehnico-edilitara;

- Zone verzi amenajate.

e Constructiile care se pot autoriza direct

- Constructii de locuinte colective la etaje;

- Spatii comerciale la parter;

- Constructii pentru prestari servicii la parter;

- Dotari complementare locuirii la parter.

- Functiunile complementare locuirii (dotarile, spatiile comerciale si spatiile pentru prestari servicii)
se pot amplasa exclusiv la parterul imobilului de locuinte colective propus, in cadrul zonei de
implantare a constructiilor din zona LS.

e Utilizari interzise

- Constructii ce acomodeaza activitati de tip industrial poluante;

- Productie pentru constructii, depozitarea de produse de agricultura, silviculturd, industrie
prelucratoare;

- Activitati de crestere a animalelor, ferme agro-zootehnice, abatoare;

- Functiuni generatoare de poluare si riscuri tehnologice;

- Functiuni de depozitare deseuri, materiale refolosibile;

- Platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- Depozitarea pentru vanzare a unor cantitdti mari de substante inflamabile sau toxice;

gt .

poluare fonica, poluare olfactiva, fum.

Zonificare functionala:

LS — zona locuinte colective si functiuni complementare;
SV — subzona spatiu verde;

TE — subzona tehnico-edilitara;

Cc — subzona cai de comunicatie

Indicatori urbanistici maximi propusi:
e P.O.T. maxim: 40,00%;
e C.U.T. maxim: 2,00.

Regimul de inaltime maxim propus:

Regimul de inaltime maxim propus este S+P+3E+Er, cu indltimea maxima de 17,00 metri,
respectiv cota absolutd maxima de 125,52 metri (108,52 metri cota absolutd fata de nivelul Marii Negre
a terenului natural + 17,00 metri iniltimea maxima pentru zona edificabild). Indltimea maxima aprobata
respecta prevederile avizului Autoritatii Aeronautice Civile Romane nr. 5841/07.08.2025.
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Retrageri ale maximului edificabil fata de limitele de proprietate:

- Fata de limita nordica: pe limita de proprietate, respectiv o retragere de minim 1,50 metri pentru
etajul retras;

- Fata de limita sudica: o retragere de minim 7,00 metri, respectiv o retragere de minim 8,50 metri
pentru etajul retras;

- Fata de limita vestica: o retragere de minim 15,00 metri, respectiv o retragere de minim 16,50
metri pentru etajul retras;

- Fata de limita esticd: pe limita de proprietate, respectiv o retragere de minim 1,50 metri pentru
etajul retras.

Spatii verzi:

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatii verzi si plantate, in
functie de destinatia si de capacitatea constructiei. Suprafata de teren alocata spatiilor verzi va respecta
Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 572/2022 privind asigurarea suprafetei minime de
spatii verzi pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe raza municipiului Arad, cét si Hotararea
nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare, Anexa 6.

Se va asigurara o suprafatd minima de spatiu verde raportata la suprafata terenului de minim 25%.

Parcaje:

Nu se vor autoriza decét acele constructii care vor avea asigurate locurile de parcare in interiorul incintei
propuse reglementare. Parcarea autovehiculelor pe spatiile verzi este interzisa.

Platformele carosabile sau parcajele vor asigura locurile de parcare necesare conform Hotararii nr.
525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare, Anexa 5.

Propunerea respecta cerintele stabilite prin HCLM Arad nr.187/2024 privind asigurarea numarului
minim de locuri de parcare.

Circulatii si accesuri:
publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permitd interventia mijloacelor de stingere
a incendiilor.

Accesul in incinta reglementata, atat auto, cat si pietonal, se va face din Calea Victoriei, fiind
pozitionata la est de terenul propus spre reglementare. Accesul va avea o latime de minim 6,00 metri.

Lucrarile proiectate vor respecta prevederile continute in O.G. nr. 43/1997 privind regimul
drumurilor, republicata.

Dimensiunile acceselor nou create, cat si a drumurilor executate din incinta reglementata, vor
respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi executate conform
Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Parcelarea:
Nu se propun operatiuni de parcelare a incintei propuse spre reglementare.

Utilitati: Se vor realiza bransamente la retelele edilitare existente Tn zona.

Acestea se vor executa In varianta de amplasare subterand in conformitate cu conditiile din
avizele/acordurile detindtorilor de utilitati, pe cheltuiala dezvoltatorului privat.

Pentru realizarea lucrarilor de constructii si/sau deviere care privesc exclusiv racordarea/bransarea
la retelele tehnico-edilitare existente in zond, acordul/autorizatia administratorului drumului se emite de
autoritatile competente Tn numele operatorilor de retele tehnico-edilitare, pe baza cererii formulate de
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beneficiarul obiectivului si in considerarea drepturilor legale de care beneficiaza operatorul de retea.
Autorizatiile de construire pentru imobil si acordul/autorizatia administratorului drumului pentru instalatiile
de racordare la utilitdfi se emit concomitent. Imposibilitatea emiterii unui/unei acord/autorizatii al/a
administratorului drumului pentru realizarea instalatiei de racordare la una din utilitati nu va bloca procesul
de emitere a celorlalte autorizatii de construire pentru imobil si alte utilitati.

Dezvoltatorul are obligatia efectudrii receptiei la terminarea lucrarilor de construire pentru lucrarile
prevazute in autorizatia de construire, numai impreuna cu receptia la terminarea lucrarilor brangsamentelor
la infrastructura tehnico-edilitarad autorizata in conditiile legii, conform art. 22 lit. f) din Legea nr. 10/1995,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare.

Dezvoltatorul zonei rezidentiale cu locuinte colective si functiuni complementare preda autoritatii
administratiei publice locale, cu titlu gratuit, retelele comune si terenul aferent pana la bransamentul
imobilului din zona rezidentiald cu locuinte colective si functiuni complementare, in vederea preludrii n
administrare si exploatare a acestor retele de catre furnizorul care asigurd aceste servicii in unitatea
administrativ-teritoriala.

Pe cheltuiala dezvoltatorului se va asigura realizarea retelei de apa, a retelei de canalizare menajera,
a retelei de canalizare pluviald, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare functiondrii noii zone
rezidentiale cu locuinte colective si functiuni complementare, urmand ca, dupa realizarea acestora, acestea
sa fie predate detinatorilor de utilitati, unde este cazul.

Prezenta documentatie este intocmitd in baza Certificatului de Urbanism nr. 422 din 19.03.2024,
Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal, indicativ GM
010-2000, Ordinului nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism si
contine urmatoarele avize:

Nr.| Organisme centrale/teritoriale interesate Nr. si data aviz Valabilitate
crt. aviz
1. | Compania de Apa Arad S.A. 4960/04.03.2025 -
2. | Serviciul de Telecomunicatii Speciale 17625/02.04.2025 19.03.2027
3. | Agentia Nationald pentru Mediu si Arii Protejate 7852/30.04.2025 -
4. | Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta ,,Vasile 1122361/19.03.2025 -
Goldis” al Judetului Arad — P.S.I.
5. | Inspectoratul pentru Situatii de Urgentd ,,Vasile 1122362/19.03.2025 -
Goldis” al Judetului Arad — P.C.
6. | M.A.L - Inspectoratul de Politie Judetean Arad, 289802/20.02.2025 20.02.2026
Biroul Rutier
7. | O.C.P.I. Arad P.V. 885/2024 -
8. | Autoritatea Aeronautica Civild Romana 5841/07.08.2025 07.08.2026
9. | D.S.P. Jud. Arad 188/18.04.2024 -
10.| S.C. CET Hidrocarburi S.A. R 2340/29.10.2025 20.10.2026
11.| Comisia de Eliberare a Autorizatiei de Acces la 15021/Z21/09.07.2025 -
Drumul Public
12 | Retele Electrice Banat S.A. 19790013/18.04.2024 | 19.03.2026
13.| Comisia de Sistematizare a Circulatiei 47993/721/19.06.2025 -
14.| DELGAZ Grid 214940305/21.02.2025 | 21.02.2026
15.| Orange Romania S.A. AFO0575936/21234/ 20.02.2026
19723/20.02.2025




In urma analizarii documentatiei de urbanism in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a
Teritoriului si Urbanism din data de 25.03.2026, s-a emis Avizul Tehnic nr. 48/26.08.2026 favorabil.

Avand in vedere cele de mai sus, consideram ca documentatia de urbanism intruneste conditiile
necesare pentru a fi promovata spre analizare, dezbatere si decizie si poate fi aprobata in sedinta Consiliului
Local.
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